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HOOFDSTUK 1: Huurovereenkomst veerhaventerrein 

Het object: 
De Staat verhuurt aan de Huurder, die in huur aanneemt: 
- Het veerhaventerrein, omvattende de opstelstroken, op- en aanrijstroken en bijgelegen terrein,

gelegen in het havengebied van Harlingen met een oppervlakte van ongeveer 22.830 ha, een en
ander zoals nader is aangegeven op een aan deze overeenkomst te hechten situatieschets,
kadastraal bekend gemeente Harlingen, sectie A, nummers 9428, 8922, 10464, 10465
(plaatselijk bekend als het terrein Harlingen);

- Het veerhaventerrein, omvattende de opstelstroken, op- en aanrijstroken en bijgelegen terrein,
gelegen in het havengebied van Vlieland met een oppervlakte van ongeveer 4.265 ha, een en 
ander zoals nader is aangegeven op een aan deze overeenkomst te hechten situatieschets,
kadastraal bekend gemeente Vlieland, sectie B, nummers 660, 898, en 874 gedeeltelijk
(plaatselijk bekend als het terrein Vlieland);

- Het veerhaventerrein, omvattende de opstelstroken, op- en aanrijstroken en bijgelegen terrein,
gelegen in het havengebied van Terschelling met een oppervlakte van ongeveer 11.498 ha, een
en ander zoals nader is aangegeven op een aan deze overeenkomst te hechten situatieschets,
kadastraal bekend gemeente Terschelling, sectie A, nummers 3574, 3782, 3591 (plaatselijk
bekend als het terrein Terschelling),

hierna gezamenlijk en afzonderlijk ook te noemen: "het Gehuurde" of "het Terrein". 

De volgende bepalingen en bedingen zijn van toepassing op de Huurovereenkomst: 

Artikel 1. Algemene Voorwaarden 
Op deze Huurovereenkomst zijn, voor zover daarvan hierna niet is afgeweken van toepassing, de 
Algemene voorwaarden huurovereenkomst ongebouwde onroerende zaak met huurafhankelijk recht 
van opstal Rijksvastgoedbedrijf 2022, hierna te noemen: "de Algemene Voorwaarden". De 
Algemene Voorwaarden zijn gedeponeerd bij de Rechtbank Den Haag op 27 september 2022 onder 
nummer 26/2022, en worden geacht woordelijk te zijn opgenomen in deze overeenkomst en daarvan 
deel uit te maken en zijn als bijlage 1 aan deze huurovereenkomst gehecht. De huurder verklaart 
dat hij een exemplaar van de Algemene Voorwaarden heeft ontvangen voor het aangaan van deze 
huurovereenkomst en dat hij de inhoud ervan geheel kent. 

Artikel 2. Huurjaar 
Het huurjaar loopt van 1 januari tot en met 31 december daaropvolgend, met dien verstande dat 
het eerste jaar aanvangt op en eindigt op 31 december 2029, terwijl het laatste jaar begint 
op 1 januari en eindigt op 

Artikel 3. Bestemming en gebruik 
1. Het Gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt als terrein voor het in gebruik

hebben van een veerverbinding, zoals opstelstroken, op- en aanrijstroken en omliggende grond,
een en ander conform de voorwaarden uit de Vervoersconcessie.

2. Partijen sluiten de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de huur van woonruimte
(de artikelen 7:232 e.v. BW) en die ten aanzien van bedrijfsruimte (de artikelen 7:290 e.v. BW)
en 'overige' gebouwde onroerende zaken (artikel 7:230a BW) uitdrukkelijk uit, aangezien het
gaat om de huur en verhuur van een ongebouwde onroerende zaak en partijen uitdrukkelijk en
ondubbelzinnig die bestemming van het gehuurde voor ogen hebben.

3. Indien de Vervoersconcessie om wat voor reden dan ook de vertrekhavens van de veerroutes
verandert waar de Vervoersconcessie op ziet, zullen Partijen deze overeenkomst
overeenkomstig aanpassen.
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HOOFDSTUK 3: bepalingen van toepassing op deze gehele overeenkomst 

Artikel 9. Duur en ingangsdatum 
1. Deze overeenkomst, de Huurovereenkomst en het Opstalrecht gaan in op
2. De duur van deze overeenkomst is gelijk aan de (resterende) duur van de Vervoersconcessie.

Dit houdt onder meer in dat indien de Vervoersconcessie op een eerder of later tijdstip eindigt,
om welke reden dan ook, onderhavige overeenkomst, Huurovereenkomst en Opstalrecht
eveneens op dit eerdere of latere tijdstip eindigen. Een opzegging van deze overeenkomst is in 
voorkomend geval niet vereist, nu de duur van deze overeenkomst afhankelijk is van de duur
van de Vervoersconcessie.

3. Tussentijdse opzegging van deze overeenkomst door Concessiehouder is niet mogelijk.

Artikel 10. Huurprijs terrein en retributie opstalrecht termijn 
1. De huurprijs voor het terrein en de jaarlijkse retributie van het opstalrecht wordt jaarlijks, 

achteraf, vastgesteld en is omzet-gerelateerd. De retributie is verdiconteerd in de huurprijs. De 
huurprijs en de retributie samen wordt hierna ook genoemd 'de Vergoeding'.

2. De Vergoeding over een jaar bedraagt een percentage van de totale bruto commerciële omzet 
behaald op, in of in de omgeving van het Gehuurde, de Terminal of op de veerverbindingen 
waarvoor Concessiehouder de Vervoersconcessie heeft ontvangen, exclusief omzetbelasting.

3. Dit percentage is vastgesteld op 6,85% van de bruto commerciële omzet.
4. De bruto commerciële omzet {BCO) is de Gehele Omzet (GO) minus de Omzet Personenvervoer 

(OP).
5. De GO is de som van alle omzet op welke wijze dan ook, door Concessiehouder danwel een ten 

deze met concessiehouder op enigerlei wijze samenwerkende derde, direct of indirect verkregen 
voor het op welke wijze dan ook verrichten van diensten en/of leveren van goederen op, in of 
in de omgeving van het Gehuurde en/of het Terminalgebouw en/of later geplaatste tijdelijke of 
niet tijdelijke opstallen en/of de veerverbindingen waarvoor Concessiehouder de 
Vervoersconcessie heeft ontvangen, voordat rekening wordt gehouden met enige kosten hoe 
ook genaamd. Uitdrukkelijk is hierin begrepen alle omzet verkregen uit de horecavoorzieningen 
tijdens veerdiensten en aan wal, hoe ook uitgevoerd, alsmede overige commerciële activiteiten, 
zoals (souvenir)winkels, fietsbreng/afhaalplaatsen; iedere directe of indirecte vergoeding voor 
bijvoorbeeld winkels, horeca, of fietsbreng/afhaalplaatsen enzovoort, aan derden in gebruik 
gegeven is in de GO begrepen.

6. De OP is de som van de omzet van het personenvervoer als bedoeld in de Vervoersconcessie.
7. Jaarlijks, voor 1 juni, zal Concessiehouder aan de Staat een overzicht zenden van de omzet als 

bedoeld in dit artikel over het voorgaande huurjaar. Dit overzicht vermeldt de totale BCO, GO 
en OP en de wijze van waarop de berekening tot stand is gekomen. Op de aanlevering van de 
benodigde gegevens is zoveel mogelijk het bepaalde in de Vervoersconcessie Waddenveren van 
overeenkomstige toepassing.

8. Concessiehouder voegt een accountantsverklaring toe, die is bestemd voor de Staat. De Staat 
kan de accountant nadere vragen te stellen, wanneer de stukken daar aanleiding toe geven.

9. De Staat stelt vervolgens de hoogte van de Vergoeding vast, waarbij de door Concessiehouder 
betaalde voorschotten worden verrekend en waarna de betaling van de Vergoeding plaats vindt, 
een en ander overeenkomstig artikel 11 van deze overeenkomst.

10. De Staat zal aan de Concessiehouder geen omzetbelasting (btw) in rekening brengen. Indien de 
Belastingdienst, onverhoopt van mening mocht zijn dat toch omzetbelasting verschuldigd is, 
wordt de vergoeding geacht exclusief omzetbelasting te zijn.

11. De Vergoeding wordt niet geïndexeerd, nu de vergoeding omzet-gerelateerd is.
12. Onder de Vergoeding is niet meegenomen de omzet die wordt behaald met de diensten ten 

behoeve van vrachtvervoer. De Staat behoudt zich het recht voor een reserveringssysteem met 
bijpassende  marktconforme vergoeding op te zetten voor het gebruik van de aanlandinrichtingen
t.b.v. vrachtvervoer. Concessiehouder verklaart hiermee bekend te zijn en te accepteren dat er 
t.z.t. een marktconforme vergoeding kan worden gevraagd voor het uitvoeren van 
vrachtvervoer.

Artikel 11. Tijdstip en wijze van betaling Vergoeding 
1. De Staat is gerechtigd om halfjaarlijks vooraf op of omstreeks 1 mei en op of omstreeks 31

oktober een voorschot op de te verwachten vergoeding over dat huurjaar te factureren (het
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Voorschot). Concessiehouder is gehouden om binnen 30 dagen na de factuurdatum van het 
betreffende voorschot, het voorschot voor het komende halfjaar te voldoen. 

2. Nadat de Staat, overeenkomstig artikel 10 van deze overeenkomst, de hoogte van de 
Vergoeding heeft vastgesteld, wordt het verschil tussen de gefactureerde voorschotten en de 
daadwerkelijk verschuldigde Vergoeding aan Concessiehouder zo spoedig mogelijk schriftelijk
medegedeeld.

3. Binnen drie maanden na deze mededeling zal de Staat Concessiehouder een debet­
respectievelijk creditfactuur zenden, waarna Concessiehouder respectievelijk de Staat binnen 30 
dagen het verschuldigde aan de Staat respectievelijk Concessiehouder voldoet.

4. Voor het eerste jaar zal het voorschot in onderling overleg en in redelijkheid worden vastgesteld;
voor het volgende jaar is het voorschot gebaseerd op het voorgaande jaar, tenzij partijen in 
onderling overleg anders overeenkomen.

5. De betaling het voorschot en de (debet factuur met betrekking tot de) Vergoeding moet 
plaatsvinden binnen de in artikel 11 lid 3 van deze overeenkomst bedoelde betalingstermijn door
middel van een automatische incasso dan wel met gebruikmaking van een toe te zenden factuur
door storting of overschrijving op rekeningnummer NL75 INGB 0705 0026 24 ten name van het
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, Rijksvastgoedbedrijf te Den Haag.

6. Door toezending van een factuur of betaling van de vergoeding na het einde van de
overeenkomst of na het tijdstip waarop de vergoeding kan worden herzien, ontstaat geen recht
op verlenging van de overeenkomst respectievelijk op een ongewijzigde vergoeding voor de
nieuwe periode.

Artikel 12. Herziening vergoeding 
Het percentage dat gebruikt wordt voor de berekening van de Vergoeding, zoals opgenomen in 
artikel 10 lid 3, kan telkens na verloop van een periode van vijf jaren op verzoek van de Staat of de 
Concessiehouder worden herzien, indien het percentage van het BCO naar het oordeel van één der 
partijen niet langer als een marktconforme tegenprestatie is aan te merken voor het genot van het 
Gehuurde en het Opstalrecht, een en ander conform artikel 4 van de Algemene Voorwaarden. 

Artikel 13. Bodemverontreiniging 
1. Van bodemverontreiniging in de zin van dit artikel is sprake indien zich op en/of in de bodem

van de onroerende zaak concentraties van schadelijke stoffen bevinden voor zover het de vaste
bodem betreft, dan op grond van natuurlijk voorkomen te verwachten is gelet op de 
kwaliteitseisen, bedoeld in het Besluit bodemkwaliteit en de regeling Bodemkwaliteit 2022, voor 
zover het de vaste bodem of waterbodem betreft, dan wel daarvoor in de plaats tredende of
aanvullende algemeen gangbare kwaliteitseisen.

2. Partijen hebben met het oog op deze ingebruikgeving geen onderzoek laten instellen naar de 
eventuele aanwezigheid van bodemverontreiniging.

3. Als gedurende de looptijd van deze overeenkomst blijkt dat er sprake is van
bodemverontreiniging dan levert dit geen gebrek op in de zin van artikel 7:204 BW, tenzij de 
aanwezigheid van deze bodemverontreiniging, al dan niet bij voortgezet gebruik, een
onaanvaardbaar risico oplevert voor de gezondheid van de mens, ecologie, verspreiding in het 
grondwater of de kwaliteit van het oppervlaktewater.

4. De Staat is niet aansprakelijk voor eventuele schade die Concessiehouder lijdt als gevolg van
de aanwezigheid van bodemverontreiniging in de onroerende zaak, tenzij de aanwezigheid van
de verontreiniging, al dan niet bij voortgezet gebruik, een onaanvaardbaar risico oplevert voor
de gezondheid van de mens, ecologie, verspreiding in het grondwater of de kwaliteit van het
oppervlaktewater en de schade die Concessiehouder lijdt hiervan het gevolg is.

5. De Concessiehouder zal alle bij de ingebruikname van de onroerende zaak en gedurende de 
looptijd van deze overeenkomst geconstateerde bestaande bodemverontreinigingen terstond
melden bij de Staat.

6. De Concessiehouder zal alles in het werk stellen om te voorkomen dat de bodem van de 
onroerende zaak bij de ingebruikname van de onroerende zaak en gedurende de looptijd van
deze overeenkomst wordt verontreinigd.

7. De Concessiehouder zal elke bodemverontreiniging die gedurende de looptijd van deze
overeenkomst ontstaat steeds direct melden bij de Staat en de waterkwaliteitsbeheerder,
eventuele daaruit voortvloeiende instructies van het bevoegd gezag als bedoeld in artikel 19.4
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